
 

 

    

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 ريت يةادرصندوق  

 صندوق استثمار عقاري متداول

 

 )المالية شركة درايةمدار من قبل ( 

 م2024 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة القوائم المالية

 مراجع المستقلالتقرير  مع

 

   

   



 

 
 صندوق دراية ريت

 )مدار من قبل شركة دراية المالية(

 

 

 م2024ديسمبر  31القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 مع تقرير المراجع المستقل

 

 

 

               الفهرس                                                                                                                       

 

 

 

 1-4 تقرير المراجع المستقل

 

 

 5 قائمة المركز المالي 

 

 

 6  قائمة الدخل الشامل

 

 

 7 العائدة لحاملي الوحدات صافي الموجوداتحقوق الملكية( (قائمة التغيرات في 

 

 

 8 قائمة التدفقات النقدية

 

 

 25-9     إيضاحات حول القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 المراجع المستقل تقرير
 

 
 ريتدراية مالكي وحدات صندوق  /  إلى السادة

 صندوق استثمار عقاري متداول
 العربية السعودية المملكة -الرياض

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 

(1 /4) 

 الرأي
ي 
ي  كما (الصندوق")" ريت درايةصندوق المالىي ل الجوهرية، المركز جميع الجوانب  من ، المرفقة تعرض بشكل عادل المالية القوائم نفإ رأينا، ف 

ف 
ي ذلك التاري    خ تدفقاتهو  وأدائه المالىي  م2024 ديسمب   31

  ،النقدية للسنة المنتهية ف 
 
ي المملكة المعتمدة المالىي  الدولية للتقرير للمعايب   وفقا

 ف 
 . للمراجعي   والمحاسبي    الهيئة السعودية الأخرى المعتمدة من والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية

 
:  للصندوقلقد قمنا بمراجعة القوائم المالية  ي تشمل ما يلي

 والت 
 

ي ق 
 ،م2024 يسمب  د 31ائمة المركز المالىي كما ف 

ي ذلك التاري    خ،ل لدخل الشاملاائمة ق 
 لسنة المنتهية ف 

ي حقوق الملكية للسنة المنتهي ةائمق 
ات ف  ي ذلك التاري    خ، ةالتغب 

 ف 

ي ائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية ق 
 ، ذلك التاري    خف 

ي و لقوائم المالية اب المرفقة لإيضاحاتا 
يةت علوماتم /  وهريةجسياسات محاسبية  تضمنت الت    . خرىأ فسب 

 

 الرأي أساس
  بالمراجعة قمنا لقد

 
ي  المعتمدة للمعايب  الدولية للمراجعة وفقا

 بالتفصيل موضحة المعايب   تلك بموجب تنااومسؤولي العربية السعودية.  المملكة ف 
ي 
ي ةالمالي القوائم مراجعة "مسؤوليات المراجع عن قسم ف 

 لقواعد الصندوق عن مستقلون ونحن .تقريرنا " الوارد ف 
 
 المهنة وآداب سلوك وفقا

ي  المعتمدة
 لهذه المالية، للقوائم الصلة بمراجعتنا وذات السعودية العربية المملكة ف 

 
 بمسؤولياتنا الأخلاقية وفقا

 
ينا أيضا

ّ
ي  اعد. القو  وقد وف

وف 
ي  المراجعة أدلة اعتقادنا فإن

عد كافية ومناسبة عليها حصلنا الت 
ُ
 أساس لإبداء رأينا.  لتوفب   ت

 

 للمراجعة الرئيسة الأمور
ي  الأمور تلك هي  للمراجعة الرئيسية الأمور

، حكمنا بحسب كانت لها، الت  ي
ة الحالية المالية للقوائم مراجعتنا عند البالغة الأهمية المهت   وقد .للفب 

ي  هذه الأمور تناول تم
  ونحن لا نقدم فيها، رأينا تكوين وعند ككل، المالية للقوائم مراجعتنا سياق ف 

 
  رأيا

ا
ي هذه منفصل
  .الأمور ف 

 

 

ي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسية للمراجعة الأمور الرئيسية للمراجعة
 الكيفية الت 

 انخفاض قيمة الاستثمارات العقارية

ي 
يرج  الرجوع إلى ملخص السياسات المحاسبية الجوهرية ف 

ي قيمة الاستثمارات  5إيضاح رقم 
المتعلق بالانخفاض ف 

الذي يحتوي عل الأحكام المحاسبية  4العقارية، وإيضاح رقم 

ي 
اضات المتعلقة بالانخفاض ف  الهامة والتقديرات والافب 

 المتعلق الاستثمارات العقارية.  11القيمة، وايضاح رقم 

 يمتلك صندوق دراية ريت محفظة من الاستثمارات العقارية

ي المملكة 
ي تقع ف 

ي التجارية  والسكنية الت 
ي تتألف من المبان 

الت 

 العربية السعودية. 

ية للعقارات الاستثمارية ي   حيث بلغت القيمة الدفب 
 31كما ف 

ديسمب   31ريال سعودي ) ار ملي1.393مبلغ  م2024ديسمب  

 ريال سعودي(.  ار ملي1.410: 2023

 

 

 

 :قمنا إجراءات التاليةلقد 

 عيمجل ي   لقتسم ي   ير اقع ي   ميّ قم نم مييقتلل نير ير قت لع ا نلصح 
ي 
، وقمنا بتأكيد أن 2024ديسمب   31العقارات الاستثمارية كما ف 

ي 
ي تحديد القيم العادلة كما ف 

أساليب التقييم مناسبة للاستخدام ف 
 تاري    خ التقرير؛  

 
 ،ةينهملا مهتلا هؤ مو  ي   يجر اخلا ي   ميقملا ةيللاقتسا مييقتب ا نمق 

اتهم، والتأكد من اعتمادهم من قبل  واختصاصاتهم، وخب 
وط التعاقد مع الصندوق لتحديد م ا إذا كانت "تقييم"، وقراءة شر

هناك أي أمور قد تؤثر عل موضوعيتهم أو قد تكون قد فرضت 
 قيودا عل نطاق عملهم؛
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 )تتمة( للمراجعة الرئيسة الأمور
 

 

 المعلومات الأخرى
ي التقرير السنوي 

م، بخلاف القوائم المالية وتقرير المراجع عنها، 2024لعام  للصندوقتتألف المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة ف 
ي تقريرها السنوي. 

 والإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى الواردة ف 
 

ي القوائم المالية 
 المعلومات الأخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي بشأنها. ولا يغطي رأينا ف 

 
ي قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك في

ما إذا كانت وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية ، فإن مسؤوليتنا تتمثل ف 
ي حصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى جوهري مع ال المعلومات الأخرى غب  متسقة بشكل  

قوائم المالية أو مع المعرفة الت 
 
 
 إلى العمل الذي قمنا  ة بشكل  تبدو مُحرف

 
ي هذه المعلومات الأخرى، استنادا

جوهري بأية صورة أخرى. وإذا توصلنا إلى وجود تحريف جوهري ف 
ي هذا الشأن.  . تلك الحقيقة بتنفيذه، فإننا مطالبون بالتقرير عن

 وليس لدينا ما نقرر عنه ف 
 
 
 
 

 انخفاض قيمة الاستثمارات العقارية )تتمة(

يتم إدراج العقارات الاستثمارية المحتفظ بها لتنمية رأس المال 

 
 
اكم أو لكسب الإيجار بالتكلفة مطروحا منها الاستهلاك المب 

ي القيمة. 
 وأي خسائر انخفاض ف 

 

يتم إعادة تقييم العقارات الاستثمارية لخسائر انخفاض القيمة 

ي الظروف إلى أن القيمة 
ات ف  عندما تشب  الأحداث أو التغب 

داد. يتم إثبات خسارة انخفاض  ية قد لا تكون قابلة للاسب  الدفب 

ية القيمة، إن وجدت، للمبلغ الذي ت تجاوز به القيمة الدفب 

داد.   للموجودات قيمته القابلة للاسب 

 

لتقييم انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية، يراقب مدير 

الصندوق تقلبات القيمة العادلة للعقارات من خلال التعاقد 

مع مقيّمي   للعقارات مستقلي   ومعتمدين من الهيئة السعودية 

وذلك لإجراء تقييم رسمي للمقيمي   المعتمدين )"تقييم"(، 

 للعقارات الاستثمارية للصندوق عل أساس نصف سنوي. 

 

ا لأن  نا هذا الأمر من الأمور الرئيسية للمراجعة نظر  لقد اعتب 

اضات هامة من قبل مدير  تقييم انخفاض القيمة يتطلب افب 

ي القيمة، إن وجد، قد 
الصندوق والتأثب  المحتمل للانخفاض ف 

ا عل  القوائم المالية.  يكون جوهري 

 

 

 

 تار يدقتلاو  تاضاب  فلاا مييقت لجأ نم ا نيدل صتخملا كاشر إ 
الأساسية، مثل معدل الخصم ومعدل الرسملة ومعدل الاشغال 
اء التقييم العقاري عند  ومعدل النمو، والمستخدمة بواسطة خب 

 تحديد القيم العادلة للعقارات الاستثمارية. 
 

 و أ ةلداعلا ةميقلا نم لعأ و هو  ، د ادب  سلا ل لباقلا غلبملا مييقت 
قيمة استخدام العقارات الاستثمارية ذات الصلة وفقا لتقارير 
داد  المقيمي   المذكورة أعلاه. لقد قررنا أن القيمة القابلة للاسب 
ية لنفس العقار  للعقارات الاستثمارية أعل من القيمة الدفب 

ي باستثناء بعض العق
ي كان لها أثر انخفاض جوهري ف 

ارات والت 
 القيمة، وبالتالىي تم تسجيلها من قبل إدارة الصندوق. و 

 
 و ه ا مك  ةير اقعلا تار امثتسل ل ةلداعلا ةميقلا طسو تم ةيو ستب ا نمق 

ي الإيضاح رقم 
.  14مبي   ف   إلى تقرير المقيمي   الخارجي  
 

ي  حا صفلإا ةيافك  ىدم مييقتب ا نمق د قل 
 . ةيلاملا تانايبلا ف 
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  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات
ي المملكة العربية السعودية  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية

" المعتمدة ف   للمعايب  الدولية للتقرير المالىي
 
وعرضها بشكل عادل "وفقا

ي لائحة صناديق الاستثمار والمعايب  والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعي   والمحاسبي   ووفقا 
للأحكام المعمول بها ف 

وط احكام االعقاري الصادرة من هيئة السوق الم ورية لتمكينها من إعداد  ، وهي صندوقلالية وشر ي ترى أنها ض 
المسؤولة عن الرقابة الداخلية الت 

 خالية من التحريف الجوهري، سواءا بسبب غش أو خطأ.  قوائم مالية

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 
سب مقتض  الحال، بحعل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح  صندوقفإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة ال ، وعند إعداد القوائم المالية

ي المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية ال
أو إيقاف عملياته،  صندوقعن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، وإستخدام أساس الاستمرارية ف 

 خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.  أو لم يكن لديها أي

ي ال ،(الصندوق )مجلس إدارةوالمكلفون بالحوكمة، أي 
اف عل آلية التقرير المالىي ف   . صندوقهم المسؤولون عن الإشر

 
ي الوصول إلى تأكيد معقول عمّ 

خطأ، وإصدار ا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواءا بسبب غش أو تتمثل أهدافنا ف 
 
 
ي تم القيام بها وفقا

للمعايب  تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عال  من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة الت 
 عن التحريف الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ 

 
ي المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

التحريفات عن  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
ي مجملها، عل القرارات الاقتصادي

عَد التحريفات جوهرية إذا كان يمكن التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 
ا
ي غش أو خطأ، وت

ة الت 
 يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية. 

 
 للمعايب  الدولية للمرا

 
ي تتم وفقا

ي ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة الت 
ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهت 

جعة المعتمدة ف 

 :  بما يلي
 
ي طوال المراجعة. ونقوم أيضا

 عل نزعة الشك المهت 
 

ي القوائم المالية ، سواءا بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة تستجيب ت 
حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 

المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس لإبداء رأينا. ويُعد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري لتلك 

الناتج عن غش أعل من الخطر الناتج عن خطأ، نظرا لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة 

 أو تجاوز للرقابة الداخلية. 

ي ظل الظروف القائمة، وليس   ا 
لتوصل إلى فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعلية الرقابة الداخلية. 
 لغرض إبداء رأي ف 

 
ي أعدتها قويم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والافصاحات ات 

لمتعلقة بها الت 

 الإدارة. 
 

ي تم الحصول ا 
ي المحاسبة، واستنادا إلى أدلة المراجعة الت 

لتوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية ف 

ة حول قدرة   كبب 
 
ل البقاء كمنشأة ع الصندوقعليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث أو ظروف قد تثب  شكوكا

ي القوائم ن أن علينا  فإنمستمرة. وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، 
ي تقريرنا إلى الافصاحات ذات العلاقة الواردة ف 

لفت الانتباه ف 

ي تم الحصول استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة  المالية ، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الافصاحات غب  كافية. وتستند 
الت 

 مستقبلية قد ت
 
 أو ظروفا

 
ي توقفتعليها حت  تاري    خ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثا

 عن البقاء كمنشأة مستمرة.  الصندوق سبب ف 
 

ي ذلك الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعب  عن المعاملا ت 
ت قويم العرض العام والهيكل والمحتوى للقوائم المالية ، بما ف 

 .
ا
 عادلا

 
ي تمثلها بطريقة تحقق عرضا

 والأحداث الت 

 

ي من أدلة المراجعة المناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية ا 
بداء رأي حول القوائم المالية. ونحن لإ  ،لصندوقللحصول عل ما يكف 

اف عليها وتنفيذها. ونظل وحدنا المسؤولي    الصندوقمسؤولون عن توجيه عملية مراجعة   .عن رأي المراجعةوالإشر
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 )تتمة(مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 
ة، بما ونحن نتواصل مع المكلفي   بالحوكمة فيما يتعلق بجملة من أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجع

ي الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة. 
ي ذلك أي أوجه قصور مهمة ف 

 ف 

 

 يفيد 
 
 للمكلفي   بالحوكمة بيانا

 
منا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلال، ونبلغهم بجميع العلاقات والأمور ونقدم أيضا بأننا قد الب  

 عند الاقتضاء بالتدابب  الوقائية ذات العلاقة. 
 
ي قد يُعتقد بشكل معقول أنها تؤثر عل استقلالنا، ونبلغهم أيضا

 الأخرى الت 

 
ي نتواصل بشأنها مع ا

ة ومن بي   الأمور الت  ي كانت لها الأهمية البالغة عند مراجعة القوائم المالية للفب 
لمكلفي   بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور الت 

عَد هذه الأمور هي الأمور الرئيس
ُ
ي يالحالية، ومن ثم ت

ي تقريرنا ما لم تمنع الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلت 
ة للمراجعة. ونقوم بتوضيح هذه الأمور ف 

ي تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بعن الأمر، 
ي ألا يتم الإبلاغ عنه ف 

ي ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبع 
شكل أو عندما نرى،ف 

تبة عل هذا الإبلاغ.   معقول أن تفوق فوائد المصلحة العامة المب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ي كي اف عن كة ن 
 البسام شر

 محاسبون ومراجعون قانونيون

 

 
 
 
 
 

 أحمد عبدالمجيد مهندس
ي 
 محاسب قانون 

 477ترخيص رقم:  
 ه 1446شعبان  27 الرياض:  
اير  26الموافق:    م2025فب 
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 المركز الماليائمة ق

 م2024 ديسمبر 31في  كما

 السعودي(جميع المبالغ بالريال )

 

 م2023ديسمبر  31كما في   م2024ديسمبر  31كما في   إيضاح 

      الموجودات  

      الموجودات المتداولة  

 4,831,432   3,529,340              7 النقدية وشبه النقدية   

 66,767,578   72,387,065            8 ،صافيإيجارات مدينة  

 -   27,199,885            9 إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 2,330,492   3,593,443              10 مصروفات مدفوعة مقدمة وموجودات متداولة أخرى  

 73,929,502   106,709,733          إجمالي الموجودات المتداولة  

   
   

   الموجودات غير المتداولة   
   

 1,410,609,904   1,393,073,140      11 الإستثمارات العقارية، صافي  

 28,931,983   26,868,240            12 عقود المنفعة، صافي  

 1,439,541,887   1,419,941,380       إجمالي الموجودات غير المتداولة  

 1,513,471,389   1,526,651,113        إجمالي الموجودات   

      

      المطلوبات  

      المطلوبات المتداولة  

 10,478,672  21,803,323           إيرادات ايجار غير مكتسبة   

 4,427,604  5,875,608            15 رسوم إدارة مستحقة  

 1,818,659  299,000             مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 -  9,720,345            17 مصاريف تمويل مستحقة  

 4,288,011   8,911,642   المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 -  7,591,486  18 مستحقةتوزيعات أرباح 

 21,012,946  54,201,404           إجمالي المطلوبات المتداولة  

   
   

   المطلوبات غير المتداولة   
   

 607,982,834  602,882,834        17 قروض طويلة الأجل  

 607,982,834  602,882,834   اجمالي المطلوبات غير المتداولة   

 628,995,780  657,084,238   اجمالي المطلوبات  

      

 884,475,609  869,566,875          صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 107,507,035  107,507,035   وحدات مصدرة  )بالعدد(  

 8.227  8.088   القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة  

 8.806  9.468  14 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة  
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  الدخل الشامل قائمة

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي( 

 

  إيضاح  

 للسنة المنتهية

  م2024ديسمبر  31في 
 للسنة المنتهية

 م2023ديسمبر  31في 

       الدخل 

 103,489,386   97,302,069         16  دخل ايجار من استثمارات عقارية

 204,233  352,528  13  ، صافي الربح من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 21,752,657     (128,649)     أرباح رأسمالية من بيع استثمارات عقارية)خسائر( / 

 6,165,549   11,000               ايرادات أخري

 131,611,825   97,536,948        إجمالي الدخل

       

 (7,739,890)  (7,447,943)         15  إدارة الصندوق رسوم

 (49,977,496)  (46,843,984)        17  تمويل مصروفات

 (841,042)  (1,060,274)           مهنية واستشارية مصروفات

 (1,921,939)  (4,367,529)           إدارة الممتلكات العقارية مصروفات

 (2,172,569)  (2,063,743)         12  اطفاءات عقود منفعة

 (1,581,390)  (51,000)                تعامل  أتعاب

 (4,387,024)  (2,758,185)           أخرى مصروفات

 (21,740,489)  (19,942,757)        11  إستهلاك الإستثمارات العقارية مصروفات

 15,673,479   7,634,642           11   الإستثمارات العقارية في قيمة مخصص الهبوطعكس 

 (16,652,621)  (5,800,223)         8  مصروف الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 (91,340,981)  (82,700,996)       مصاريفالاجمالي 

 40,270,844  14,835,952    صافي دخل السنة

 -  -    الدخل الشامل الأخر

 40,270,844  14,835,952    الدخل الشامل للسنة  إجمالي
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 حقوق الملكية( صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات )قائمة التغيرات في 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 

 

 إيضاح

 
 31للسنة المنتهية في 

  م2024ديسمبر 

 31للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر 

       

 لحاملى الوحدات في بداية السنةصافي قيمة الموجودات العائدة 

 

 

  

884,475,609 

  

882,036,779 

       

 40,270,844  14,835,952    إجمالي الدخل الشامل للسنة

 (37,832,014)  (29,744,686)  20  توزيعات أرباح

 العائدة لحاملي الوحدات في نهاية السنةصافي قيمة الموجودات 

 

 

  

869,566,875 

  

884,475,609 
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 قائمة التدفقات النقدية 

      م2024 ديسمبر  31المنتهية  للسنة

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 31للسنة المنتهية في   

 م2024ديسمبر 

 31للسنة المنتهية في  

   إيضاح م2023ديسمبر 

     الأنشطة التشغيلية  
 

 40,270,844  14,835,952   صافي الدخل للسنة قبل الزكاة  

      تعديلات لتسوية صافي الدخل لصافي النقدية من الأنشطة التشغيلية:  

 -  (284,984)  13 الربح غير المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 (204,233)  (67,544)  13 الربح المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 49,977,496  46,843,984  17 مصاريف تمويل  

 16,652,621  5,800,223  8 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة   

 -  (8,359,863)  8 الشطب

 -  (6,916,144)  8 التعديل على المستحقات التي تمت خلال العام

 21,740,489  19,942,757  11 استهلاك الاستثمارات العقارية  

 (21,752,657)  128,649   أرباح رأسمالية من بيع إستثمارات عقارية

 (15,673,479)  (7,634,642)  11 الإستثمارات العقارية في قيمة مخصص الهبوطعكس  

 2,172,569  2,063,743  12 اطفاء عقود منفعة  

   66,352,131  93,183,650 

      التغيرات في الموجودات التشغيلية:  

 (17,818,086)  3,856,297  8 ،صافيإيجارات مدينة  

 (1,327,190)  (1,262,951)  10 مصروفات مدفوعة مقدمة و موجودات متداولة أخرى  

      التغيرات في المطلوبات التشغيلية:  

 (206,561)  11,324,651   إيرادات ايجار غير مكتسبة   

 (5)  1,448,004   رسوم إدارة مستحقة  

 1,818,659  (1,519,659)   مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 (2,399,565)  -   مصاريف تمويل مستحقة  

 (647,186)  12,215,117   المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 (5,964,130)  -   عكس مخصص الزكاة

 66,639,586  92,413,590   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية  

      الأنشطة الاستثمارية  

 (307,530)  -  11 عقارات إستثمارية  اضافات 

 158,139,534  5,100,000   عقاريةالمتحصل من بيع استثمارات  

 (25,000,000)  (51,847,357)  9 شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 30,944,138  25,000,000  9 المتحصل من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 163,776,142  (21,747,357)   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية   

      الأنشطة التمويلية  

 (37,832,014)  (29,744,686)  20 المسدد من توزيعات أرباح  

 1,404,277,520  -  17 مسحوبات قروض طويلة الأجل  

 (1,544,277,520)  (5,100,000)  17 مدفوعات قروض طويلة الأجل  

 (49,977,496)  (37,123,639)  17 المسدد من مصاريف التمويل  

 (227,809,510)  (71,968,325)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية   

 2,606,218  (1,302,092)   التغير في النقدية وشبه النقدية خلال السنة  

 2,225,214  4,831,432  7 النقدية وشبه النقدية في بداية السنة   

 4,831,432  3,529,340  7 النقدية وشبه النقدية في نهاية السنة  

 

 

 

 2023 2024 غير نقدية  معاملات

 - 7,591,486 مستحقة أرباح توزيعات
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 نشطتهأالصندوق و (1

  .م2018 مارس 26 فيدراج الصندوق إتم متوافق مع الشريعة الإسلامية. متداول مقفل صندوق دراية ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري 

 04/05/1430وتاريخ  1010266977شركة دراية المالية )" مدير الصندوق"(، شركة سعودية مساهمة مقفلة، بموجب السجل التجاري رقم يدار الصندوق من قبل 

فة أصيل ووكيل لمزاولة نشاط التعامل بص 08109-27" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم ماليةسوق مؤسسة م ومرخصة كـ " 29/04/2009هـ الموافق 

 والإدارة والحفظ في أعمال الأوراق المالية.

هو  رأس مال الصندوق إن .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في التداول ويتم السعودي )"تداول"( المالية السوق في الصندوق مدرج إن

من تاريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدة مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق وبعد أخذ  تبدأ سنة  99و مدة الصندوق  ريال سعودي، 1,075,070,350

 .موافقة هيئة السوق المالية

دوق الاستثمارية، راتيجية الصنيهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصــول عقاريــة قابلــة لتحقيق دخل تأجيري دوري داخل المملكة العربية السعودية وبما يتوافق مع است

 . لائحة صناديق الاستثمار العقاريلمن صافي أرباح الصندوق وفقا  %90وتوزيع أرباح ربع سنوية بما لا يقل عن 

 

 اللوائح النظامية (2

على صناديق الاستثمار العقاري يعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين 

 وصناديق الاستثمار العقاري المتداولة العاملة في المملكة العربية السعودية اتباعها.

م( على قواعد جباية الزكاة من المستثمرين 2022ديسمبر  3هـ )الموافق 1444جمادى الأولى  9( وتاريخ 29791وافق وزير المالية بموجب القرار الوزاري رقم )

والذي يتطلب من صناديق م، 2023يناير 1يسري هذا القرار على السنوات المالية التي تبدأ من  لصناديق الاستثمارية المسموح بها من قبل هيئة السوق المالية.في ا

كما تتطلب قواعد جباية الزكاة من المستثمرين في الصناديق العقارية على الصندوق في تقديم  (.ZATCAالاستثمار التسجيل لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )

المرتبطين  صيومًا من نهاية سنتها المالية، على أن يتضمن القوائم المالية المدققة وسجلات المعاملات مع الأشخا 120إقرار معلومات للهيئة خلال مدة لاتتجاوز 

 علاقة"( وأي بيانات إضافية تطلبها الهيئة. وبموجب القواعد، لا تخضع الصناديق الاستثمارية لجباية الزكاة وفق قواعد جباية الزكاة من بالصندوق )"الأطراف ذات

تقوم بأعمال  ألا المستثمرين في الصناديق الاستثمارية بما في ذلك الصناديق التي تتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة ومرخصة من هيئة السوق المالية، شريطة

تلك الصناديق الاستثمارية. سيتم تحصيل الزكاة على مالكي وحدات باقتصادية أو نشاطات استثمارية لم ينص عليها النظام الأساس أو الشروط والأحكام الخاصة 

 في الوقت المناسب. وسيقدم إقرار المعلومات الزكوي ماركهيئة الزكاة والضريبة والجكمل مدير الصندوق تسجيل الصندوق لدى أ، ةالحالي الفترةخلال  الصندوق.

 

 أسس الإعداد  (3

 

 بيان الألتزام     -أ

و الإصدارات الأخرى المعتمدة من  و المعايير في المملكة العربية السعودية ةالمعتمد وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي )"القوائم المالية"( تم إعداد هذه القوائم المالية

 .راجعين والمحاسبينالهيئة السعودية للم

 

 والعملة الوظيفية وعملة العرضأساس القياس  -ب

يتم قياسها بالقيمة والتي أو الخسارة تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ التكلفة التاريخية بإستثناء قياس الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 عرض للصندوق.باستخدام مبدأ الإستحقاق المحاسبي ومفهوم الإستمرارية، وتم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة الالعادلة و

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة (4

قوائم المالية من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمبالغ ، يتطلب إعداد العاديةخلال دورة الأعمال ال

رة بصو ساسيةتراضات الأالمصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة التقديرات والاف

وفيما يلي بياناً بالأحكام والتقديرات مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات أو أي فترات مستقبلية تتأثر بذلك. 

 المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية:
 

  الأحكام 4-1

 
 الاستمرارية 4-1-1

موارد الكافية للاستمرار العمل قام مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه ال

 ً حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل  في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى مدير الصندوق علم بأي حالات عدم تأكد جوهري  قد يثير شكوكا

 وفقا لمبدأ الاستمرارية. عليه، تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية.
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 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة (4

 

 المؤكدة غير والافتراضات التقديرات 4-2

 
 الأعمار الإنتاجية للاستثمارات العقارية  4-2-1

نظر في الاستخدام المتوقع للأصول تحدد إدارة صندوق الاستثمار العقاري العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثمارية لحساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات بعد ال

نتاجي سنوياً وسيتم تعديل رسوم الاستهلاك السنوية حيث تعتقد الإدارة أن العمر الإنتاجي يختلف عن التقديرات أو التآكل المادي. ستراجع الإدارة القيمة المتبقية والعمر الإ

 السابقة.

 

 العقارية اتالانخفاض في قيمة  الاستثمار 4-2-2

اختبار للتأكد من وجود  يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على انخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجراء

هذا الدليل أو عند الحاجة إلي إجراء اختبار  انخفاض في قيمة الموجودات عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل

د هي القيمة العادلة للأصول أو القيمة سنوي للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل. تمثل القيمة القابلة للاستردا

لأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر اعاد والقيمة الحالية، أيهما أعلى.  يتم تحديد القيمة القابلة لاسترداد درة للنقدية ناقصًا تكاليف الاستبالعادلة للوحدة الم  

سترداد، فإن القيمة القابلة للامستقلة بشكل كبير عن الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن 

 .للاسترداد القابلة قيمته ىإل تخفيضه ويتمالأصل يعتبر منخفض القيمة 

 

عكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي ي

ة تحديد مثل ملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت في السوق. وفي حالة عدم إمكانيللنقود والمخاطر ال

 هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة.

 

القيمة المعترف بها سابقا ربما لم في نخفاض الاإذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر  يتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لمعرفة ما للاستثمارات العقارية،بالنسبة 

 لأصل أو الوحدة المدرة للنقدية.استرداد لا ةالقابل القيمةيقوم صندوق الاستثمار العقاري بتقدير  المؤشر،تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. في حالة وجود مثل هذا 

صل منذ الاعتراف بآخر الألاسترداد  ةالقابللقيمة القيمة المعترف بها سابقا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد افي نخفاض الايتم عكس خسارة 

مة الدفترية التي كان من الممكن ، ولا تتجاوز القيالقابلة للاسترداد القيمةمحدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل  عكسخسارة انخفاض في القيمة. يكون ال

 الدخل الشامل. قائمةفي  عكسالاعتراف بهذا ال ويتمقيمة الأصل في السنوات السابقة.  في نخفاضالالم يتم الاعتراف بخسارة  إذاتحديدها، بعد خصم الاستهلاك، 

 

 كبيرة في مخاطر الائتمانال زيادةال 4-2-3

أو خسائر الائتمان المتوقعة مدى الحياة  ،1المرحلة موجودات شهرا ل 12يساوي خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  مخصصيتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة ك

 اليالتقرير المالمعيار الدولي لإعداد  .عندما تزداد مخاطر الائتمان بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي 2. ينتقل الأصل إلى المرحلة 3أو المرحلة  2المرحلة موجودات ل

تثمار العقاري ما الذي يشكل زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان. عند تقييم ما إذا كانت المخاطر الائتمانية للأصل قد زادت بشكل كبير، يأخذ صندوق الاسلا يحدد  9رقم 

 في الاعتبار المعلومات التطلعية النوعية والكمية المعقولة والمدعومة.

 

 خسائر الائتمان المتوقعة 4.2.4

 

حول الظروف الاقتصادية  إن قياس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة هو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة وافتراضات مهمة

 المستقبلية وسلوك الائتمان.

 

 المهمة، مثل:كما يتطلب تطبيق متطلبات المحاسبة لقياس خسائر الائتمان المتوقعة عدداً من الأحكام 

 

 تحديد معايير الزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان.• 

 اختيار النماذج والافتراضات المناسبة لقياس خسائر الائتمان المتوقعة.• 

 تحديد عدد وأوزان السيناريوهات المستقبلية لكل نوع من المنتجات/الأسواق وخسائر الائتمان المتوقعة المرتبطة بها؛ و• 

 وعة من الأصول المالية المماثلة لأغراض قياس خسائر الائتمان المتوقعة.تحديد مجم• 

 

سات بشكل ثابت على جميع إن السياسات المحاسبية الأساسية المستخدمة في إعداد هذه البيانات المالية الموحدة موضحة على النحو التالي، وقد تم تطبيق هذه السيا

 السنوات، ما لم ي ذكر خلاف ذلك.
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 الشطب:

فيه احتمال واقعي لاستردادها. هذا هو الحال بشكل عام عندما يقرر الصندوق  الحد الذي لايوجد ىأو كليا( إليتم شطب اجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )إما جزئيا 

 أن المدين ليس لديه موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب.

 

 الجوهريةملخص السياسات المحاسبية  (5

 

 ذه القوائم المالية موضحة أدناه: المطبقة في إعداد ه الجوهريةالسياسات المحاسبية 

 النقدية وشبه النقدية

من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل عالية موحدة النقدية وشبه النقدية من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية ال تتكون

 .قائمة المركز الماليلتكلفة المطفأة في يتم قياس النقدية وشبه النقدية با أقل )ان وجدت( والمتاحة للصندوق دون أي قيود.السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو 

 ايجارات مدينة

استخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم بيتم الاعتراف الأولي بالذمم المدينة بالقيمة العادلة بالإضافة إلى تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة 

 عادة قياس مخصص الانخفاض في الذمم المدينة بقيمة مساوية لخسائر الإئتمان المتوقعة على مدى العمر.

 استثمارات عقارية 

، ولكن ليس للبيع في السياق العادي للعمليات ، أو العقارات الاستثمارية هي أصول غير متداولة محتفظ بها إما لكسب إيرادات تأجير أو لزيادة رأس المال أو لكليهما 

ك بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم استخدامها في إنتاج أو توريد السلع أو الخدمات أو لأغراض إدارية. يتم قياس الاستثمار العقاري بالتكلفة عند التحقق المبدئي وبعد ذل

 وخسائر انخفاض القيمة إن وجدت.

 الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند بيعها أو إشغالها من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتها.يتم إلغاء 

للبند( في الربح أو الخسارة.  يتم الاعتراف بأي مكسب أو خسارة ناتجة عن استبعاد العقار الاستثماري )محسوب على أنه الفرق بين صافي عائدات البيع والقيمة الدفترية

 إعادة التقييم إلى الأرباح المحتجزة.عند بيع عقارات استثمارية تم تصنيفها مسبقاً كممتلكات ومعدات ، يتم تحويل أي مبلغ ذي صلة مدرج في احتياطي 

كلفة المواد والعمالة المباشرة وأي تتضمن التكلفة المصروفات المنسوبة مباشرة إلى شراء العقارات الاستثمارية. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري الذي يتم إنشاؤه ذاتياً ت

 حة للاستخدام المقصود منها وتكاليف الاقتراض المرسملة.تكاليف أخرى تنسب مباشرة إلى وضع العقار الاستثماري في حالة صال

 :ةلعقاريا للإستثماراتوفيما يلي الأعمار الإنتاجية للمكونات المختلفة 

 سنة 40 مباني

 

 عقود المنفعة

 العقد. مدةالإطفاء بإستخدام طريقة القسط الثابت على  يتم تسجيل عقود المنفعة بالتكلفة مخصوما منها الإطفاء المتراكم وأية خسائر إنخفاض في القيمة. يتم إحتساب

 انخفاض قيمة الأصول غير المتداولة

ف إلى عدم إمكانية استرداد يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظرو

لأعلى للقيمة الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة ا قيمتها الدفترية. يتم

القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة لبيع والقيمة الحالية. وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة ا تكاليف العادلة للأصل ناقصاً 

ات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثب

درة للنقدية في السنوات السابقة.   يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل.الأصل أو الوحدة الم 

 المصاريف المستحقة والذمم الدائنة الأخرى 

 لفائدة الفعلي.ة معدل ايتم الاعتراف الأولي بالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريق

ن ينشأ عنه تدفق خارج يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أ

 مستقبلية.يتم الإعتراف بالمخصصات لخسارة العمليات ال لالمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 

 تكاليف الاقتراض

دام المقصود أو البيع، تتم تكاليف الاقتراض المنسوبة مباشرة إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصل مؤهل يستغرق بالضرورة فترة طويلة من الوقت ليصبح جاهزًا للاستخ

والتكاليف  دكجزء من تكلفة الأصل. يتم تحميل كافة تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي تحدث فيها. تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائ رسملتها

 .الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض الأموال

 المصروفات

 ات ورسوم إدارة الصندوق وأتعاب الحفظ والرسوم الأخرى على أساس الاستحقاق.إدارة الممتلك مصروفاتيتم تسجيل المصروفات بما في ذلك 

 للوحدة صافي الموجودات

 فترة.يتم احتساب صافي الموجودات لكل وحدة تم الإفصاح عنها في القوائم المالية بتقسيم صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات في نهاية ال
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 توزيعات الأرباح

من صافي الدخل كتوزيعات سنوية على أساس ربع سنوي. لا تتضمن الربح الناتج من بيع أي عقار من الإستثمارات  %90سياسة الصندوق هي توزيع ودفع ما لايقل عن 

 .والإنخفاض في القيمة العقارية واستهلاك الفترة

 دوات المالية الأ

 الإثبات والقياس الأولي

المالية الأخرى عندما يصبح  يتم الإثبات الأولي للمستحق من عقود الإيجار التشغيلي المصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية والمطلوبات

 الصندوق طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.

 

شغيلية بدون عنصر تمويلي كبير( أو الالتزام المالي مبدئياً بالقيمة العادلة بالإضافة إلى تكاليف المعاملة يتم قياس الأصل المالي )ما لم يكن مستحقاً من عقود الإيجار الت

(. يتم قياس المستحقات من عقود الإيجار FVTPLالمنسوبة مباشرة إلى الاستحواذ عليه أو إصداره، بالنسبة لبند ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )

 لية بدون عنصر تمويلي كبير مبدئياً بسعر المعاملة.التشغي

 

 المالية الموجوداتتصنيف 

يمة العادلة من خلال الربح أو يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالق

 الخسارة.

 المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطين التاليين:يتم قياس الأصل 

 أ. الأصل المالي محتفظ به ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول المالية من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ؛ و

 القائم. الأصليوالفائدة على المبلغ  الأصليعات المبلغ فقط مدفو تمثلب. تؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة إلى تدفقات نقدية 
 

 يقاس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا تم استيفاء الشرطين التاليين:

 الأصول المالية ؛ وتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع  عن طريق الذي يتحقق الهدف منهأ. الأصل المالي محتفظ به ضمن نموذج أعمال 

 ساسي القائم.ب. تؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة إلى تدفقات نقدية تكون فقط مدفوعات المبلغ الأساسي والفائدة على المبلغ الأ
 

 أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة 
 

 القياس اللاحق

 تقاس السياسات المحاسبية التالية على القياس اللاحق للموجودات المالية:

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة

 

في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  تق يد

 .الملكية حقوق. تشمل هذه الفئة أدوات الدخل الشاملصافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة بالاعتراف 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة

 

 

، وتخضع الفائدة الفعليطريقة معدل تقاس الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام 

عند التوقف عن إثبات  الدخل الشامللاختبار الانخفاض في القيمة. يتم إثبات الأرباح أو الخسائر ضمن 

والذمم  حكمها في وماالأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته. تشتمل الموجودات المالية للصندوق على النقدية 

 المدينة.

 

  الاعتراف غاءال

 يتم إلغاء الاعتراف بالأصل المالي عندما:

 تنتهي الحقوق في تلقي التدفقات النقدية من الأصل، أو• 

إلى طرف ثالث بموجب ترتيب ينقل الصندوق حقوقه في تلقي التدفقات النقدية من الأصل أو يتحمل التزامًا بدفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل دون تأخير كبير • 

 التمرير"، وإما:"

 )أ( ينقل الصندوق بشكل أساسي جميع المخاطر والمكافآت الخاصة بالأصل، أو

 )ب( لم ينقل الصندوق أو يحتفظ بشكل أساسي بجميع المخاطر والمكافآت الخاصة بالأصل ولكنه نقل السيطرة على الأصل
 

 المطلوبات المالية

 الأولي والقياس عترافالا

ذات علاقة والمصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى. يتم قياس المطلوبات المالية  أطرافتشتمل المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على المبالغ المستحقة إلى 

 بالتكلفة المطفأة.
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 القياس اللاحق

 المطفأةالمطلوبات المالية بالتكلفة 

ً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل  عترافتتعلق هذه الفئة كثيرًا بالصندوق. بعد الا . يتم إثبات الأرباح الفائدة الفعليالأولي لها، تقاس المطلوبات المالية لاحقا

. تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة الفائدة الفعليالمطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل ب الاعتراف إلغاءعند  الدخل الشاملوالخسائر في 

الدخل كتكاليف تمويل في قائمة  الفائدة الفعلي. ويدرج إطفاء معدل الفائدة الفعليأو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل 

 الشامل.

 

  الاعتراف غاءال

قرضة يتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل المطلوبات ال مالية بأخرى من نفس الجهة الم 

لية واثبات تماماً أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية بشكل جوهري، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن اثبات المطلوبات الأصبشروط مختلفة 

 التزامات جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الدخل الشامل.

 

 مقاصة الأدوات المالية

ملزم لتسوية المبالغ التي تم إثباتها، وعند وجود نية  نظاميودات والمطلوبات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق تتم مقاصة الموج

الرئيسية مالم  الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آن واحد. ولا ينطبق ذلك عموما على اتفاقيات المقاصة مقاصةل

 يتعثر أحد أطراف الاتفاقية، ويتم عرض الموجودات والمطلوبات ذات العلاقة بالإجمالي في قائمة المركز المالي.

 

 القروض 

القروض لاحقاً بالتكلفة المطفأة، ويتم إثبات أي فروقات بين المتحصلات )صافي  ت درجبالقيمة العادلة، بعد خصم تكاليف المعاملات المتكبدة.  بالقروض الاعتراف يتم

 .ليالفائدة الفعتكاليف المعاملات( وقيمة الاسترداد كتكلفة تمويل على مدى فترة القروض باستخدام طريقة معدل 
 

للقرض إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل سحب جزء من التسهيل أو سحبه  لاتالأتعاب المدفوعة للحصول على تسهيلات القروض كتكاليف معامب الاعترافيتم 

 بالكامل. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل الأتعاب حتى حدوث عملية السحب.
 

الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي ب الاعترافيتم حذف القروض من قائمة المركز المالي عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. يتم 

 الدخل الشاملفي  تسجيلها يتم المطلوبات التي تم التعهد بها، المدفوع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المقابلأو تحويلها إلى طرف آخر و الغائهاتم 

 كإيرادات أو تكاليف تمويل أخري.

 

 الإيرادات ب الاعتراف

 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: ب بالاعترافيقوم الصندوق 
 

 قابلة للتنفيذ وينص على الشروط التي يجب الوفاء بها.  التزاماتالعقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً وتحديد العقد المبرم مع العميل. ي عرّف  :1الخطوة 

 الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خدمة إلى العميل.  التزاماتتحديد  :2الخطوة 

ثناء المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل باستتحديد سعر  : 3الخطوة 

 المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. 

تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سيقوم الصندوق بتخصيص سعر المعاملة  الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي لالتزاماتسعر المعاملة  خصيصت :4الخطوة 

 على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 الإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء.ب الاعتراف :5الخطوة 

 

 م الأداء وإثبات الإيرادات على مدى الزمن، إذا تم استيفاء أحد الشروط التالية:يقوم الصندوق بالوفاء بالتزا

 أن يتلقى العميل المنافع التي يوفرها أداء الصندوق ويستهلكها في نفس الوقت أثناء قيام الصندوق بالأداء، أو  •

 أن يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه، أو  •

  تى تاريخه.لا يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أصل مع استخدام بديل لدى الصندوق، وأن الصندوق له حق واجب النفاذ في استلام قيمة الأداء المكتمل ح •

قيام الصندوق لتي لا يتم فيها استيفاء أحد الشروط المذكورة أعلاه، فإنه يتم إثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه الوفاء بالتزام الأداء. عند بالنسبة لالتزامات الأداء ا

اء. وفي حالة زيادة المبلغ المفوتر إلى العميل بالوفاء بالتزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتعهد بها، فإنه ينشئ أصلًا قائمًا على العقد بقيمة العوض المكتسب من الأد

بعد الأخذ بعين الاعتبار  عن مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإنه ينشأ عن ذلك مطلوبات عقود. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للعوض المستلم أو مستحق القبض

  .شروط السداد المحددة المتعاقد عليها
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 )تتمة( الجوهريةملخص السياسات المحاسبية  (5

 

 دخل الإيجار 

 يتم إثبات دخل الإيجار من عقد الإيجار التشغيلي للعقارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار التشغيلي.

 الإدارية والنفقات الأخرىالرسوم 

فعها على أساس نصف يتم تحميل رسوم الإدارة والنفقات الأخرى بمعدلات / مبالغ ضمن الحدود المذكورة في شروط وأحكام الصندوق. يتم احتساب رسوم الإدارة ود

 سنوي.

 

 رسوم التعاملات  

 ٪ كحد أقصى على سعر الشراء أو البيع للأصول العقارية.1بمعدل علاوة على ذلك، يتقاضى مدير الصندوق، رسوم التعاملات لمرة واحدة 

 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات (6

 التعديلات

المالية  القوائمم ولكن ليس لها تأثير جوهري على 2024 يناير 1 من المفعول ساريةأدناه،  ذكورةيسري عدد من التعديلات الجديدة على المعايير، الم
 :للشركة

 

 الوصف التعديلات على المعايير

ساري المفعول من 

الفترة المحاسبية 

 ملخص التعديلات التي تبدأ في أو بعد

تصنيف  1المحاسبة الدولي رقم  معيار

الالتزامات 

إلى 

متداولة أو 

غير 

 متداولة

أوضح التعديل المقصود بالحق في تأجيل التسوية، وهو أن حق التأجيل يجب أن يكون  2024يناير  1

موجوداً في نهاية فترة التقرير، وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحق 

ا، وذلك فقط إذا كان مشتق ضمنيا في إلتزام قابل للتحويل وهو في حد التأجيل الخاص به

 ذاته أداة حقوق ملكية، فإنه لن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفه.

 

معيار الدولي للتقرير المالي رقم ال

16 

عقود 

الإيجار 

للبيع 

وإعادة 

 الاستئجار

تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة الاستئجار في المعيار الدولي  2024يناير  1

لشرح كيفية قيام المنشأة بمحاسبة البيع وإعادة الاستئجار بعد تاريخ  16لتقرير المالي رقم ل

المعاملة. من المرجح أن تتأثر معاملات البيع وإعادة الاستئجار حيث تكون بعض أو كل 

 .عبارة عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على مؤشر أو سعر دفعات الإيجار

 

 7معيار المحاسبة الدولي رقم 

معيار الدولي للتقرير المالي وال

 7رقم 

ترتيبات 

تمويل 

 الموردين

تتطلب هذه التعديلات إضافة متطلبات إفصاح لتعزيز شفافية ترتيبات تمويل الموردين،  2024يناير  1

ن متطلبات الإفصاح الحالية، تطلب من الكيانات تقديم معلومات و"إشارات توجيهية" ضم

 نوعية وكمية حول ترتيبات تمويل الموردين.
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 )تتمة( المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات (6

 والتي لم يبدأ سريانها بعد: الصادرةالتالية على المعايير الدولية التقرير المالي الجديدة  التعديلاتبتطبيق  الصندوق يقملم 

 

 الوصف التعديلات على المعايير

ساري المفعول من 

الفترة المحاسبية 

 ملخص التعديلات التي تبدأ في أو بعد

 صعوبة 21معيار المحاسبة الدولي رقم 

 التحويل

التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر تحتوي  2025يناير  1

 الصرف عندما لا تكون كذلك.

تحتوي التعديلات على إفصاحات جديدة لمساعدة مستخدمي القوائم المالية في تقييم تأثير 

 إستخدام سعر الصرف المقدر

 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 7و  9

عرض 

وإفصاح 

الأدوات 

 المالية

توضح متطلبات توقيت الإعتراف ببعض الموجودات والمطلوبات المالية وإلغاء الإعتراف  2026يناير  1

بها في تاريخ التسوية، مع إستثناء عمليات الشراء والبيع لبعض الموجودات والمطلوبات 

يد بإلغاء الإعتراف ببعض المالية التي تستوفي شروط الإستثناء الجديد، يسمح الإستثناء الجد

 الخصوم المالية التي يتم تسويتها عبر انظمة الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 

 

كما تقدم هذه التعديلات إرشادات لتقييم خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية، 

 الأهدافناتجة عن والتي تنطبق على جميع التدفقات النقدية المحتملة، بما في ذلك تلك ال

 .المرتبطة بالبيئة والمجتمع والحوكمة

 

 بالإضافة إلى أن هذة التحديثات سوف تتطلب إيضاحات جديدة وتحديثات أخرى.

 

 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
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العرض 

والإفصاح 

في القوائم 

 المالية

الذي يحدد ، 1بدلا من معيار المحاسبة الدولي رقم  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  2027يناير  1

متطلبات العرض والإفصاح الأساسية للقوائم المالية. تشمل التغييرات، التي تؤثر في الغالب 

على قائمة الدخل، المتطلبات الخاصة بتصنيف الإيرادات والمصروفات إلى ثلاث فئات 

وعرض المجموعات الفرعية للربح أو  –شغيلية، والاستثمارية، والتمويلية الت –جديدة 

 الخسارة التشغيلية والربح أو الخسارة قبل التمويل والضرائب.

 

مصنفة  –علاوة على ذلك، يتم عرض المصروفات التشغيلية مباشرة على وجه قائمة الدخل 

فة )مثل تكلفة المبيعات(، أو إما حسب الطبيعة )مثل تعويضات الموظفين(، أو حسب الوظي

باستخدام عرض مختلط. تتطلب المصروفات المعروضة حسب الوظيفة إفصاحات أكثر 

 تفصيلاً حول طبيعتها.

 

أيضًا إرشادات لتجميع وتفصيل المعلومات في  18الدولي للتقرير المالي رقم  يوفر معيار

القوائم المالية، ويقدم متطلبات إفصاح جديدة لقياسات الأداء المحددة من قبل الإدارة، ويلغي 

 خيارات التصنيف للفوائد والأرباح في بيان التدفقات النقدية.

    

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
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المنشأت 

التابعة 

التي لا 

خضع ت

للمساءلة 

 العامة

تقديم إفصاحات مخفضة للشركات التابعة  19يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  2027يناير  1

 المؤهلة عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالي.

 

تكون الشركة التابعة مؤهلة عندما تقوم الشركة الأم النهائية بإعداد قوائم مالية موحدة معدة 

 للإستخدام العام وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي. 

 

المالية للشركة عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون لاعتماد  القوائمتتوقع الإدارة أنه سيتم تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في 

 المالية للشركة في فترة التطبيق الأولي. القوائمهذه التفسيرات والتعديلات أي تأثير جوهري على 

 

 النقدية وشبه النقدية (7

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31   

 4,831,432   3,529,340             نقد لدى البنوك

             3,529,340   4,831,432 

 . لا يحقق الصندوق أرباحاً من هذه الحسابات الجارية.   ةك محليولدى بن ةجاري اتمحتفظ بها في حسابأرصدة البنك 
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 إيجارات مدينة (8

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31    

 109,873,028  106,016,731    إيجارات مدينة 

 (43,105,450)  (33,629,666)    مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

    72,387,065  66,767,578 
 

 فيما يلي ملخص حركة مخصص الائتمان أو الخسارة المتوقعة:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31    

 (26,452,829)  (43,105,450)    يناير 1

 -  8,359,863    تم شطبها خلال العام

 (16,652,621)  (5,800,223)    السنة خلال المحمل

 -  6,916,144    خلال السنة التعديل

 (43,105,450)  (33,629,666)    -ديسمبر 31

 

 من خلال الربح أو الخسارةاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة  (9

 

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق م2024 ديسمبر  31

 27,199,885  26,847,357  2,639,023  شركة دراية المالية صندوق دراية لأسواق النقد

 

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  الصندوق مدير م2023ديسمبر   31

 -  -  -  شركة دراية المالية صندوق دراية لأسواق النقد

 

    مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالالحركة في الاستثمارات  9-1

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31    

       التكلفة

 5,739,905  -    كما في بداية السنة

 25,000,000  51,914,901    الاضافات خلال السنة

 (30,739,905)  (25,000,000)    الاستبعادات خلال السنة

 -  26,914,901    كما في نهاية السنة

 التغير في القيمة العادلة 

 
   284,984  - 

       

 -  27,199,885    صافي الاستثمار كما في نهاية السنة

 

 أخرى وموجودات متداولةمصروفات مدفوعة مقدما  (10

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31    

 11,247  11,247    مستحق من طرف ذو علاقة

 32,360  273,583    مصروفات مدفوعة مقدماً 

 موجودات متداولة اخرى 

 
   725,644  722,827 

 366,667  366,667    ايجارات مدفوعة مقدما

 1,197,391  2,216,302    ضريبة القيمة المضافة

    3,593,443  2,330,492 
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 يالاستثمارات العقارية، صاف (11

 المجموع  المباني  راضي الأ  ايضاح 

        التكلفة

 1,567,911,944  798,729,319  769,182,625   الرصيد في بداية السنة

 -  -  -   الإضافات خلال السنة

 (5,705,668)  (3,108,868)  (2,596,800)   خلال السنة الاستبعادات

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825   السنةالرصيد في نهاية 

        

        الإستهلاك المتراكم

 (113,985,193)  (113,985,193)  -   الرصيد في بداية السنة

 (19,942,757)  (19,942,757)  -  1-11 المحمل على السنة

 477,019  477,019     الإهلاكات المستبعدة

 (133,450,931)  (133,450,931)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        الهبوط في القيمة

 (43,316,847)  (43,316,847)  -   الرصيد في بداية السنة

 7,634,642  7,634,642  -  2-11 عكس مخصص الهبوط في القيمة 

 (35,682,205)  (35,682,205)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        القيمة الدفترية:

 140,31,393,07  626,487,315  766,585,825   م4202ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 المجموع  المباني  الأراضي   ايضاح 

        التكلفة

 1,714,184,414  870,545,647  843,638,767   الرصيد في بداية السنة

 307,530  307,530  -   الإضافات خلال السنة

 (146,580,000)  (72,123,858)  (74,456,142)   خلال السنة الاستبعادات

 1,567,911,944  798,729,319  769,182,625   الرصيد في نهاية السنة

        

        الإستهلاك المتراكم

 (97,500,854)  (97,500,854)  -   الرصيد في بداية السنة

 (21,740,489)  (21,740,489)  -  1-11 المحمل على السنة

 5,256,150  5,256,150     خلال السنة الاستبعادات

 (113,985,193)  (113,985,193)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        الهبوط في القيمة

 (63,927,299)  (63,927,299)  -   الرصيد في بداية السنة

 15,673,479  15,673,479  -  3-11 عكس مخصص الهبوط في القيمة 

 4,936,973  4,936,973     للاستبعادات عكس مخصص انخفاض القيمة

 (43,316,847)  (43,316,847)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        القيمة الدفترية:

 1,410,609,904  641,427,279  769,182,625   م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 الاستثمارات العقارية، صافي )تتمة( (11

 

 الاستهلاك على أساس خطي.عاماً. ويتم احتساب  40يحتسب الصندوق استهلاكاً على المباني التي يزيد عمرها عن  11.1

 5.2. وكان  صافي القيمة الدفترية للعقار مليون ريال سعودي 5.1بقيمة بيعية قدرها  بنى سكن العمال بالدمام , قام الصندوق ببيع م2024أغسطس  1كما في  11.2

م، تم بيع مجمع مستودعات 2023يوليو  31بتاريخ  .الدراية العقاريةشركة حفظ ( مع DRYA -674-08-01-04-17-13)مليون ريال سعودي. وفقا لعقد المبايعة رقم 

 ( الموقع من خلال شركة حفظ الدراية العقارية674-08-01-04-06-17-13ريال وفقاً لعقد المبايعة رقم ) 158,139,535الشرق بقيمة 

" )"الشركة ذات الأغراض الخاصة"(، باستثناء العقارات المضمونة بالحصول على قروض  شركة حفظ الدراية العقارية جميع العقارات مسجلة باسم شركة " 11.3

 لأغراض الخاصة بهذه العقارات للملكية الانتفاعية للصندوق ولا تعالج أي حصص مسيطرة أو أي حصة في العقارات.(. تحتفظ الشركة ذات ا17)انظر الملاحظة 

خفاض القيمة هي يقوم مدير الصندوق بمراجعة عقاراته الاستثمارية بشكل دوري لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض قيمة الأصول. تعتبر خسارة ان 11.4

ا تكلفة البيع وقيمة استخدامها. ذي يتجاوز القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تكون أعلى من القيمة العادلة للأصول مطروحاً منهالمبلغ ال

 مليون ريال سعودي(. 15.7: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 7.6، تم عكس مخصص انخفاض القيمة بمبلغ 2024ديسمبر  31اعتبارًا من 

 

 من القيم العادلة بناءً على مدخلات أساليب التقييم المستخدمة. 3تم تصنيف متوسط القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية على المستوى 

 عقار وهي كالأتي: 23 منتتكون الاستثمارات العقارية 

 مجمع جراند )ب( التجاري: عقار تعليمي، ويقع في حي الأنوار في الدمام. - الرياض.برج سمارت تاور: عقار مكتبي وتجزئة في حي العليا في  -

: مجمع سكني مغلق في حي روضة الخالدية في السكنيمجمع الجبيل فيوز -

 الجبيل.

 

مستودعات الميناء: ثلاثة مستودعات وملحقاتها )مكاتب إدارية وخدمية( مجمع  -

 في حي الميناء في الدمام.

 جراند )أ( السكني: عقار سكني متكامل يقع في حي الأنوار في الدمام.مجمع  -

 التربية والمهارات العالمية: مبنى تعليمي ويقع بمحافظة الدرعية. مدرسة  -

 في الرياض. المنصورةمركز رسيل الطبي: مبنى لمركز طبي ويقع بحي  -

ثلاث أحياء متجاورة : أربعة مباني سكنية تقع في في الجبيل لموظفينامباني سكن  -

 في شمال الجبيل.

 الخبر: مبني سكني للعمال بحي الثقبة في الخبر.      في لعمال امبني سكن  -

 مبنى الخلجية للأعمال: مبنى تجاري ومكتبي يقع في حي الروابي في الخبر.  -

 : مبنى إداري ومكتبي يقع في حي الزهراء في جده.ة المكتبيبرج جد -

 

 : عقار تجاري في حي المونسية في الرياض.التجاري لايف بلازاسيتي مجمع  -

مستودعات حي الوادي: يمثل مستودع ومبني سكني ويقع بحي الوادي في  -

 جده.

 : مستودع يقع في حي السروات في جده.مستودعات الخمرة في جدة -

 (: مستودع يقع في حي العزيزية في الرياض.1العزيزية ) ات حيمستودع -

مستودعات السلي: مجموعة من المستودعات المسورة وتقع بحي السلي في مجمع  -

 الرياض.

: مستودعين اثنين تقع في حي الخالدية الشمالية في (1) الخالديةحي مستودعات  -

 الدمام.

 : ثلاث مباني سكنية في حي الميناء في الدمام.(2) في الدمامالعمال سكن  مباني -

 في بحي العليا في الرياض.براج متون: عقار فندقي ويقع أ -

 مجمع الفنار التجاري: عقار تجاري في حي الراكة في الخبر. -

 : مستودع يقع في حي الخالدية في الدمام.(2) الخالدية ات حيمستودع -

 (: مستودع يقع في حي العزيزية في الرياض2العزيزية ) ات حيمستودع -

  الضباط في الرياض.مكتبي بحي  -مركز الستين التجاري: عقار تجاري -

 

 عقود المنفعة، صافي (12

 حساء.الإمدينة مجمع ذا فالي التجاري: مركز تسوق في  تتكون عقود المنفعة من عقار

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    التكلفة

 41,274,864  41,274,864 الرصيد في بداية السنة

 41,274,864  41,274,864 الرصيد في نهاية السنة

    

    الاطفاء المتراكم

 (10,170,312)  (12,342,881) الرصيد في بداية السنة

 (2,172,569)  (2,063,743) المحمل على السنة

 (12,342,881)  (14,406,624) الرصيد في نهاية السنة

    

    القيمة الدفترية:

 28,931,983  26,868,240 ديسمبر 31الرصيد في 
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 ، صافيمن خلال الربح أو الخسارةالربح من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة   (13

 م2023  م2024  

    

 204,233  67,544 الإيرادات المحققة من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 -  284,984 الإيرادات غير المحققة من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 352,528  204,233 

 

 بالقيمة العادلة وعقود المنفعة أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية  (14

 

العقاري الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بمتوسط تقييمين  الاستثمار لوائح صناديقلوفقاً 

إلا أنه وفقاً  لمتاحة.أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الموجودات على أساس القيمة السوقية ا

بالتكلفة ناقص الإستهلاك المتراكم و الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية. وبالتالي يتم وعقود المنفعة الإستثمارات العقارية  ، يتم إدراجلسياسة المحاسبية للصندوقل

 تر الصندوق.الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احتسابها في دفا

 

اسناد للتقييم شركة وهم  ،لكل أصل معتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم( من قبل مقيمين وعقود المنفعة يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 :ديسمبر 31 كما في وعقود المنفعة. فيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية واحد الرأي للتقييم العقاري شركة العقاري و

 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول م4202 ديسمبر 31

 1,537,473,667  1,538,147,333  1,536,800,000 الاستثمارات العقارية

 30,858,000  25,916,000  35,800,000 عقود المنفعة

 1,568,331,667  1,564,063,333  1,572,600,000 الإجمالي

 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول م3202ديسمبر  31

 1,466,905,962  1,490,019,000  1,443,792,923 الاستثمارات العقارية

 34,898,665  36,597,000  33,200,330 عقود المنفعة

 1,501,804,627  1,526,616,000  1,476,993,253 الإجمالي

 

 .وعقود المنفعةاستخدمت الإدارة المتوسط للتقييمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

  

مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم باستخدام طريقة التكلفة وطريقة  وعقود المنفعة تم تقييم الاستثمارات العقارية

 مقابل التكلفة:  وعقود المنفعة ستثمارات العقارية . فيما يلي تحليل القيمة العادلة للإخصم التدفقات النقديةوطريقة  الدخل حسب أسعار السوق

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 1,501,804,627  1,568,331,667 القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية وعقود المنفعة بناءً على متوسط التقييمين المستخدمين 

    القيمة الدفترية:   يخصم

 (1,410,609,904)  (1,393,073,140) الاستثمارات العقارية

 (28,931,983)  (26,868,240) عقود المنفعة

 62,262,740  148,390,287 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

 107,507,035  107,507,035 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 0.579  1.380 الاضافية للوحدة من القيمة العادلة المقدرة  الحصة

 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات:

 م2023ديسمبر  31  م2024 ديسمبر 31 

    

 884,475,609  869,566,875 العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة العادلة صافي قيمة الموجوادات

 62,262,740  148,390,286 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة للإستثمارت العقارية وعقود 

 946,738,349  1,017,957,161 المنفعة
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 )تتمة( أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة (14

 قيمة الموجودات لكل وحدة:صافي 

 م2023ديسمبر  31   م2024ديسمبر  31 

    

 8.227  8.088 القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة العادلة

 0.579  1.380 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 8.806  9.468 العادلة للموجودات العائدة للوحدة القيمة

 

 

 طراف ذات العلاقةرصدة والمعاملات مع الأالأ (15

 

وأي جهة لديها  .، وأعضمماء مجلس الادارة)أمين الحفظ( الإنماء للإسممتثمارالمالية )مدير الصممندوق(، و شممركة  ات العلاقة للصممندوق شممركة درايةالأطراف ذ تتضمممن

للأعمال مع  يتعامل الصمممندوق في السمممياق الاعتيادي ،السممميطرة على جهة أخرى أو ممارسمممة تأثير جوهري عليها في اتخاذ القرارات المالية أو التشمممغيلية القدرة على

 .الأطراف ذات العلاقة

 عنها:والأرصدة الناتجة  السنةفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال 

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة

 الرصيد مبلغ المعاملة

 م2024ديسمبر  31 م2024ديسمبر  31

 (5,875,608) 7,447,943 رسوم ادارة شركة دراية المالية

 (51,000) 51,000 أتعاب تعامل شركة دراية المالية

 (240,000) 120,000 * الحفظ رسوم شركة الإنماء للإستثمار

 (8,000) 6,000 بدلات حضور ومكافأت  اعضاء مجلس الادارة 

 

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة

 الرصيد مبلغ المعاملة

 م2023ديسمبر  31 م2023ديسمبر  31

 (4,427,604) 7,739,890 رسوم ادارة شركة دراية المالية

 - 1,581,390 أتعاب تعامل 

 (120,000) 120,000 رسوم الحفظ شركة الإنماء للإستثمار

 (8,000) - بدلات حضور ومكافأت  اعضاء مجلس الادارة 

 

 :ديسمبر 31كما في  فيما يلي عدد الوحدات المحتفظ بها من قبل مدير الصندوق

 م2023ديسمبر  31 م2024ديسمبر  31 العلاقة الطرف ذو العلاقة

 2,596,559 2,596,559 مدير الصندوق شركة دراية المالية

 

تحددها الشروط والأحكام. ويتم  لقيود علاقةذات  الأطرافذات علاقة. وتخضع المعاملات مع  الأطرافيقوم الصندوق خلال دورة أعماله العادية بإجراء معاملات مع 

 علاقة إلى مجلس إدارة الصندوق. ذات الأطرافالإفصاح عن كافة المعاملات مع 

 

 سنوي لأمين الحفظ.  نصفريال سعودي سنوياً وت ستحق على أساس يومي وت دفع على أساس  120,000قدرها وحفظ ال امينيقوم الصندوق بدفع أتعاب * 

 

 

 استثمارات عقاريةدخل ايجار من    (16

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31    

 103,489,386   97,302,069           إيرادات الإيجار

           97,302,069   103,489,386 

 أساس زمني متناسب. ىيتم اثبات إيرادات تأجير العقارات الإستثمارية عل
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 القروض طويلة الأجل (17

 

القرض عمولة متغيرة ويتم دفع العمولة  ويتضمنمليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لمدة سبع سنوات،  747.98حصل الصندوق على قرض طويل الأجل بمبلغ 

مليون ريال  140: 2023مليون ريال سعودي ) 5.1قام الصندوق بسداد جزء من القرض بمبلغ  2024على مدى فترة القرض بشكل نصف سنوي، وخلال عام 

الصكوك  تلكفك رهن الممنوح للصندوق، على أن يتم  سعودي(، ويتم تأمين القرض برهن جميع عقارات صندوق دراية ريت لصالح مصرف الراجحي كضمان للتمويل

 بعد سداد كامل قيمة القروض لصالح مصرف الراجحي.
 

  الرصيد كما في  

 العمولهمصروف 

 خلال السنة المنتهية في 

  طبيعة القرض نوع القرض

 

 م2024ديسمبر  31

 

  م2023ديسمبر  31

 

ديسمبر  31

 م2024

ديسمبر  31

 م2023

 49,977,496 46,843,984  607,982,834 602,882,834 طويل الأجل تورق /بالأجل

    602,882,834 607,982,834  46,843,984 49,977,496 

 
 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 747,982,834  607,982,834 الرصيد اول العام

 1,404,277,520  - المسحوبات 

 (1,544,277,520)  (5,100,000) المدفوعات

 607,982,834  602,882,834 العام اخرالرصيد  

 

 مصاريف تمويل مستحقة

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  

 2,399,565  -  الرصيد في بداية السنة

 49,977,496  46,843,984  المحمل على السنة

 (52,377,061)  (37,123,639)  المدفوع خلال السنة

 الرصيد في نهاية السنة

 

 9,720,345  - 

 

 

 مهنية واستشارية مصروفات (18

 

 12,000ريال سعودي و 18,000 تشمل مصاريف مهنية واستشارية الرسوم المهنية لمراجعة القوائم المالية السنوية ومراجعة القوائم المالية الأولية للصندوق والتي بلغت

 ريال سعودي على التوالي(. 12,000ريال سعودي و 18,000: 2023سعودي على التوالي )ريال 

 

 لزكاةا (19

 

في الصناديق الاستثمارية،  وفقاً لقواعد الزكاة الخاصة بصناديق الاستثمار، لا تخضع الصناديق الاستثمارية لجباية الزكاة وفق قواعد جباية الزكاة من المستثمرين

تلك الصناديق الاستثمارية. يتعين على مدير الصندوق تقديم إقرار بشريطة ألا تقوم بأعمال اقتصادية أو نشاطات استثمارية لم تنص عليها الشروط والأحكام الخاصة 

 يومًا من نهاية السنة المالية. قام مدير الصندوق بتسجيل الصندوق وسيقوم بتقديم إقرار معلومات الزكاة السنوي إلى الهيئة. 120معلومات للهيئة خلال مدة لاتتجاوز 

 

 سياسات إدارة المخاطر  الأدوات المالية و  (20

. ويركز البرنامج الشامل والمخاطر التشغيلية تتعرض أنشطة الصندوق إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة

 الأداء المالي للصندوق.لإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على 

بالقيمة العادلة من خلال الربح المدرجة الاستثمارات  وتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه القوائم المالية بشكل أساسي النقدية وشبه النقدية وإيجارات مدينة 

. طويلة الأجل وقروضمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى المصاريف تمويل، مصاريف مستحقة إلى أطراف ذات علاقة، ، رسوم إدارة مستحقةوالخسارة، أ

الغ الاعتراف التي تم اعتمادها في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل عنصر. يتم التعويض عن الموجودات والمطلوبات المالية وصافي المب طرقيتم الإفصاح عن 

اس الصافي، أو لتحقيق سالمدرجة في البيانات المالية، عندما يكون لدى الصندوق حق قانوني قابل للتنفيذ في صرف المبالغ المعترف بها وينوي إما التسوية على أ

 الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت.
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 مخاطر السوق 

مثال لا الحصر مخاطر النمو يخضع الصندوق للأحكام العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية والذي يتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبيل ال

مخاطر السيولة والمخاطر النظامية الاقتصادي  في المملكة ومخاطر معدلات الفوائد ومخاطر العرض والطلب ومخاطر وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر و

 كبيرا بالنسبة للصندوق. والمخاطر التنظيمية. تراقب إدارة الصندوق على أساس منتظم التقلبات والتغيرات الاقتصادية العامة وتعتقد أن تأثير هذه التغييرات ليس
 

 ( مخاطر السعر1)

نتيجة للتغيرات في أسعار السوق الناتجة عن عوامل أخرى غير العملات الأجنبية وتحركات أسعار مخاطر السعر هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية للصندوق 

 العمولات.

بتنويع المحفظة الاستثمارية  تنشأ مخاطر الأسعار بشكل أساسي من عدم اليقين بشأن الأسعار المستقبلية للأدوات المالية التي يحتفظ بها الصندوق. يقوم مدير الصندوق

 عن كثب حركة أسعار استثماراته في الأدوات المالية. ويراقب

 مخاطر الائتمان

ته. يتعرض الصندوق يتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان والتي تتمثل في تسبب طرف ما بخسائر مالية للطرف الثاني ويكون ذلك بسبب عدم مقدرته بالوفاء بالتزاما

 مدينة والرصيد لدى البنك.لمخاطر الائتمان في النقدية وشبه النقدية ايجارات 

ن من خلال مراقبة ن من سياسة الصندوق عند الدخول في عقود الأدوات المالية بأن تكون مع أطراف ذات سمعة طيبة. يسعى الصندوق إلى الحد من مخاطر الائتماإ

 للأطراف المقابلة باستمرار. الائتمانية، والحد من المعاملات مع أطراف مقابلة معينة وتقييم الجدارة الائتمانية  المخاطر
 

 المتوقع العمر مدى على التاريخية الخسارة معدلات أساس على المخصصات استخدام مصفوفة يتم ، المدينة للايجارات المتوقعة الائتمان خسارة مخصص احتساب عند

 .المستقبلية المعدل بالأخذ في عين الإعتبار التقديرات المدينة للذمم

 :يلي كما المعنية هو المتوقعة الائتمان وخسارة المالي المركز قائمة لمكونات الائتمان لمخاطر للشركة مخصوم غير تعرض أقصى إن

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  

 الخسائر الإئتمانية المتوقعة  التعرض  الخسائر الإئتمانية المتوقعة  التعرض  

 -  4,831,432  -  3,529,340  النقدية وشبه النقدية 

 (43,105,450)  109,873,028  (33,629,666)  106,016,731  إيجارات مدينة
 

 مخاطر السيولة

 للوفاء بالتزامات مرتبطة بمطلوبات مالية. ةهي المخاطر المتمثلة في تعرض الصندوق لصعوبات في الحصول على المبالغ اللازم

تراكات الجديدة أو تصفية يقوم مدير الصندوق بمراقبة متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند نشوئها، إما من خلال الاش 

 محفظة الاستثمار أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من مدير الصندوق.

 م2024ديسمبر  31 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 

 5,875,608 - 5,875,608 رسوم إدارة مستحقة

 299,000 - 299,000 مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 8,911,642 - 8,911,642 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 7,591,486 - 7,591,486 توزيعات أرباح مستحقة

 9,720,345  9,720,345 مصاريف تمويل مستحقة  

 602,882,834 602,882,834 - قروض طويلة الأجل

 635,280,915 602,882,834 32,398,081 اجمالي المطلوبات

 

 م2023 ديسمبر 31 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 

 4,427,604 - 4,427,604 رسوم إدارة مستحقة

 1,818,659 - 1,818,659 مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 4,288,011 - 4,288,011 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى

 607,982,834 607,982,834 - قروض طويلة الأجل

 618,517,108 607,982,834 10,534,274 اجمالي المطلوبات
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 مخاطر معدل الفائدة

 للصندوق والتدفقات النقدية.مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي 

 ير على أساس منتظم.تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض والودائع قصيرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا تخضع لإعادة التسع

 السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفقات النقدية.مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة 

 :تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من قروضه ، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي

 

 م2024ديسمبر  31 

 قائمة المركز المالي قائمة الدخل 

 نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  

 %1 %1 %1 %1 أسعار الفائدة تقلبات

 (6,028,828) 6,028,828 (6,028,828) 6,028,828 حساسية التدفق النقدي )صافي(

 

 م2023ديسمبر  31 

 قائمة المركز المالي قائمة الدخل 

 نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  

 %1 %1 %1 %1 أسعار الفائدة تقلبات

 (6,079,828) 6,079,828 (6,079,828) 6,079,828 حساسية التدفق النقدي )صافي(
 

 المخاطرالتشغيلية

والبنية التحتية التي تدعم أنشطة  التقنيةمخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة المباشرة أو غير المباشرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات و

ً الصندوق سواء داخلي ً أو خارجي ا المخاطر مثل تلك الناشئة عن ولدى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل الخارجية الأخرى غير الائتمان والسيولة والعملات والسوق  ا

 المتطلبات القانونية والتنظيمية.

 

 تقدير القيمة العادلة

تسلسل عر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس. يستخدم الصندوق الالقيمة العادلة هي الس

 التالي لتحديد والكشف عن القيمة العادلة للأدوات المالية:

 

 المطلوبات المماثلة التي يمكن للكيان الوصول إليها في تاريخ القياس. أسعار السوق )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو – 1المستوى  •
 والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام، سواء بشكل مباشر أو غير مباشر. 1هي مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى  – 2المستوى  •
 هي مدخلات يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام. – 3المستوى  •

 

 ديسمبر بناءً على التسلسل الهرمي للقيمة العادلة: 31الجدول أدناه الأدوات المالية بقيمتها العادلة كما في يعرض 

 

 م2024ديسمبر  31 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى 1المستوى  

إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 27,199,885 - 27,199,885 - الخسارة 

 1,393,073,140 1,393,073,140 - - الاستثمارات العقارية 

 26,868,240 26,868,240 - - عقود المنفعة 

 1,447,141,265 1,419,941,380 27,199,885 - الإجمالي

 

 مصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرىالرسوم إدارة مستحقة، وإيجارات مدينة ، الأدوات المالية للصندوق تشمل النقدية وشبه النقدية، 2024ديسمبر  31كما في 

ربة الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، جميع الأدوات المالية تقاس بالتكلفة المطفأة وقيمتها الدفترية مقا. باستثناء وقروض طويلة الأجل

 لقيمتها العادلة.

لعادلة. لتحديد القيمة العادلة لمثل هذه الاستثمارات، الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة محتفظ بها بالمستوى الثاني للتسلسل الهرمي للقيمة ا

الأول والثاني والثالث تحتاج الإدارة لإستخدام صافي قيمة الموجودات للصناديق بناء على بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها. لم يكن هناك تحويلات من المستوى 

 .م2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
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القابلة للملاحظة وتعتمد   م بيانات السوقيتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدا

قابلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى  وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة العادلة لأداة ما بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة.

في الافتراضات المتعلقة . إن التغيرات  3يتم إدراج الأداة ضمن المستوى  . في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة، 2

القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة  بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه

 العادلة.

يتم تحديد قيمتها العادلة  استثمارات في الصناديق العامة المفتوحة، والتي 2المصنفة تحت المستوى تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 بناءً على آخر قيمة صافية مسجلة للأصول كما في تاريخ التقرير .

 

  لسابقة.لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة ا

 

( والتي تم 14) يرجى الرجوع الى ايضاح  ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلةوالاستثمارات العقارية وعقود المنفعة  بالنسبة للموجودات غير المدرجة بالقيمة العادلة

 للقيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي: من التسلسل الهرمي 3، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى عن الطرق المستخدمة فصاح الا

 

 (.%10 - %8هي تلك التي تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم اليقين في حجم وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل المقيمين هو  الخصم معدلات
 

الأخذ بعين الاعتبار بيانات السوق في تاريخ التقييم )المعدل المستخدم من قبل المقيمين هو تعتمد على الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات مع  الرسملة معدلات
8.5 ٪- 9.)٪ 

 
على الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وتدعمها شروط أي عقد إيجار حالي أو عقود حالية أخرى أو أدلة خارجية مثل  المستقبلية الإيجارية النقدية التدفقات

 ق الحالية للعقارات المماثلة.إيجارات السو
 

 على ظروف السوق الحالية والمستقبلية المتوقعة بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار موجود.تعتمد معدلات الشواغر المقدرة 
 

 ، بما في ذلك الاستثمارات المطلوبة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار طوال عمره الإنتاجي المقدر.تكاليف الصيانة

 

 مع الأخذ في الاعتبار افتراضات تكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر والإيجارات السوقية. القيمة النهائية

 

 أرباح توزيعات (21

 

ريال سعودي لكل وحدة  0.086بمبلغ  2023ديسمبر  31، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات للفترة المنتهية في 2024يناير  25في   -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 9,207,356بإجمالي 

-  

ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0.060بمبلغ  2024مارس  31، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات للفترة المنتهية في 2024يوليو  14في  -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 6,500,000

-  

ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0.061بمبلغ  2024يونيو  30لصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات للفترة المنتهية في ، وافق مدير ا2024سبتمبر  12في  -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 6,557,929

ريال سعودي لكل وحدة  0.070بمبلغ  2024سبتمبر  30، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات للفترة المنتهية في 2024نوفمبر  19في  -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 7,525,492بإجمالي مبلغ 

 

 لاحقةال حداثالأ (22

ريال سعودي لكل وحدة  0.086بمبلغ  م2024ديسمبر  31، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على المساهمين عن الفترة المنتهية في م2025يناير  22بتاريخ 

 ريال سعودي لحاملي وحداته.  9,030,591بمبلغ إجمالي 
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 تقارير القطاعات (23

مدير الصندوق مسؤول عن محفظة الصندوق بالكامل ويعتبر أن الأعمال التجارية لديها قطاع استثمار عقار في المملكة العربية السعودية.  23استثمر الصندوق في 

 استراتيجية استثمار واحدة متكاملة، ويقيم أداء الصندوق على أساس شامل.تشغيلي واحد. وتستند قرارات توزيع الموجودات إلى 

 

 تقييم يوم خرآ  (24

 

 .(م2023ديسمبر  31: 2023) م2024ديسمبر  31هو  للسنةكان يوم التقييم الأخير للصندوق 

 

 المالية القوائم اعتماد (25

 

 م.2025فبراير   19 هـ الموافق1446شعبان  20 فيمن قبل مجلس إدارة الصندوق  تمت الموافقة على هذه القوائم المالية
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